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KUNDMACHUNG

betreffend die Verhidngung eines Neuplanungsgebietes

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Attnang-Puchheim hat in seiner Sitzung am 27. 03. 2025 die
nachstehende Verordnung betreffend die Verhangung eines Neuplanungsgebietes beschlossen:

VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET

§ 37b Abs. (1) der 00 ROG 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erklaren,
wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fir dieses Gebiet erlassen oder gedndert
werden soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmagigen und geordneten Bebauung
erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anlasslich der Verordnung die beabsichtigte Neuplanung, die
Anlass fUr die Erklarung ist, in ihren Grundzlgen zu umschreiben.

§1

Die in der nachstehenden Abbildung abgegrenzten Grundstiicke Nr. .168/1, 293, 291/6, .1209,
291/4, 1219, 227/1, .1218, 291/8, 290, 234, 225, 220/1, 289/4, 289/17, 216 (KG 50303
Attnang-Puchheim) in den Widmungskategorien ,M*“ und ,B“ mitin Summe ca. 58.835 m? oder ca.
5,88 ha werden gemaf § 37b 06. ROG 1994 idgF zum Neuplanungsgebiet erklart:
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Neuplanungsgebietes (tirkis umrandet).

§2

Begrindung:
Bei den gegenstandlichen Grundstlicken handelt es sich sowohl um unbebaute als auch bebaute

Grundstiicke, welche infolge einer teilweisen Anderung der Eigentumsverhéltnisse (ehem. Fa.
Regent) einer Nutzungsanderung unterliegen. Die Grundstiicke befinden sich siidwestlich
innerhalb des Hauptortes von Attnang-Puchheim und somit im prioritaren Siedlungsschwerpunkt.
Infolge der Uberwiegenden Widmung ,B - Betriebsbaugebiet”, unmittelbar anschlieRend an
grofiteils bebaute, betriebsfremden Wohngebauden, ist infolge einer Nutzungsanderung bzw.
Verwertung der Grundsticke mit baulichen Anlagen gemaf der Widmung ,B“ mit hohen
Konfliktpotentialen zu rechnen. Im Sinne der sparsame Grundinanspruchnahme bei Nutzungen
jeder Art sowie zur Wahrung der bestmaéglichen Abstimmung der jeweiligen Widmungen, ist daher
die Erklarung zur Neuplanungsgebiet erforderlich.

Weiters ist die verkehrstechnische ErschlieBung der grof¥flachigen Betriebsbaugebietsreserven
Ostlich des Mitterweges unzureichend. Daher bedarf es - in Verbindung mit der Weiterflhrung der
im FWP bereits widmungstechnisch erfassten SammelstraBe (Porschestrafie) - zur geordneten
Ableitung des motorisierten Individualverkehrs aus dem Siedlungsgebiet Niederstraf® (dstlich
Kohlaichbach) und dem verordnungsgegenstandlichen Betriebsbaugebiet eine zusatzliche bzw.
verkehrstaugliche Anbindung an die Puchheimer Strafe (L 1265). Daher bedarf es auch zur
Sicherung und Verbesserung einer funktionsfahigen Infrastruktur, die Erlassung eines
Neuplanungsgebietes.

Aufgrund der Groéfle der Baulandreserve, der besonderen Ortslage, der eingeschrankten

ErschlieBungswege, der Lage im Schutzbereich von Hochspannungsfreileitungen, sowie der
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Uberwiegend Kleinstrukturierten Umgebungssituation mit betriebsfremden Wohngebauden wird es
als erforderlich erachtet, fir das gegenstandliche Grundstiick ein Neuplanungsgebiet zu erlassen
und darauf aufbauend die Flachenwidmung zu andern und einen Bebauungsplan zu verordnen.

Folgende, fiir die Planung mafigebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

> Widmung:

e _MB - Eingeschranktes gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder
Wohnnutzungen” und ,,B - Betriebsbaugebiet”

e Verkehrsflache, flieBender Verkehr® im Bereich der erforderlichen zusatzlichen
verkehrstechnischen Anbindung.

> Bauweise: Es wird die ,offene” Bauweise festgelegt.

» Gebaudehohen: Verbindliche Hohenzonierung zur Schaffung eines vertraglichen Ubergangs zu
den im Siidwesten und Nordosten anschlieRenden Gebieten mit lberwiegender Wohnnutzung.

» Maf der baulichen Nutzung: Aktive Bodenpolitik der Stadigemeinde Attnang Puchheim in
Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern mit dem Ziel diese Flachen einer bestmdglichen
gewerblich / betrieblichen Nutzung zuzufihren. Das gegenstandliche Gewerbegebiet ist
aufgrund der grundsétzlich guten ErschlieBung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Strale und
Bahn) und der kaum vorhandenen Baulandreserven méglichst mit arbeitsplatzintensiven Klein-
und Mittelbetrieben zu bebauen. Zur Absicherung dieses Zieles soll jedenfalls eine bauliche
Unternutzung vermieden werden. Demnach wird eine Mindestbaumassenzahl von 3,0 Uber das
gesamte Planungsgebiet verbindlich vorgegeben. Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der
Baumasse zur Flache des Bauplatzes. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu
den dufersten Begrenzungen des Baukorpers.

» ErschlieBung: Zu- und Ausfahrten sind aufgrund der Lage an einer hochrangigen Verkehrsflache
(L 1265) vorab mit der Landesstrafenverwaltung abzustimmen, erforderlichenfalls sind Zu- und
Ausfahrtsverbote im BBPL darzustellen.

> Baufluchtlinien: Bedingt durch die Lage an angrenzend an die Landesstrafie, den Kohlaichbach
und an Wohnbebauungen, Ausweisung von Baufluchtlinien in Abstimmung mit den jeweiligen
Fachdienststellen und moglichster Berlcksichtigung der Wohnnachbarschaft.

» Hochwasser: Berlicksichtigung des Erhalts der natirlichen Oberflachenentwasserung (offene
Graben, etc.) sowie etwaiger Gefahrenzonenplanung, gegebenenfalls in Form von
Oberflachenentwasserungskonzepten.

» Hochspannungsfreileitungen: Die Errichtung von Gebauden und Anlagen, welche den dauerhaft
sicheren und ungestérten Betrieb der Hochspannungsleitungen gefahrden konnten, ist
innerhalb der Schutzbereiche unzulassig.

> Erstellen von Satzungen in Anlehnung an die Bebauungsplane neueren Datums innerhalb der
Stadtgemeinde Attnang Puchheim.

§3

Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen
fir die Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen -
ausgenommen Baubewilligungen fiir Bauvorhaben gemafs § 24 Abs. 1 Z 4 06. Bauordnung 1994 -
nur ausnahmsweise erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage
anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfilhrung des kunftigen
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert. Dies gilt fur
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anzeigepflichtige Bauvorhaben gemafls § 25 Abs. 1 006. Bauordnung 1994, ausgenommen
Bauvorhaben gemaf3 § 25 Abs. 1 Z 12 06. Bauordnung 1994, sinngemaf.

84

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemaf Abs. 2 ergeben hatten, wenn der
neue oder geanderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen ware, konnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der
Baubehoérde nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§5

Die gegenstandliche Verordnung iber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet wird zwei Wochen
nach ihrer Kundmachung rechtswirksam.

§6

Die Verordnung Uber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus
dem sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans oder der Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans,
spatestens jedoch nach zwei Jahren, auBer Kraft.

Der Gemeinderat kann die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung héchstens
zweimal auf je ein weiteres Jahr verlangern. Eine darlUber hinausgehende Verlangerung auf
hdchstens zwei weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderates erfolgen, wenn sich die
vorgesehene Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans
ausschliefllich deswegen verzdgert, weil Gberértliche Planungen beriicksichtigt werden sollen; eine
solche Verordnung bedarf der Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn mit
einer Fertigstellung und Bericksichtigung der {iberortlichen Planung innerhalb der weiteren
Verlangerungsfrist gerechnet werden kann. Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung
mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Plans oder der Anderung des Plans aufer Kraft.

Der Biirgermeister:

Peter Groif
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